LAIHIAN KUNTA

Kunnanhallitus

KAAVOITUSKATSAUS 2019

Kunnanhallitus:

Nahtavilla;

Tiedoksi: Tekninen lautakunta, rakennus- ja ympéristolautakunta, kirjasto, Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskus.

Maankaytto ja rakennuslain 7 8 mukaan kunnan tulee vahintdén kerran vuodessa laatia katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka
eivat ole merkitykseltaan vahaisia (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden
kasittelyvaiheet seka sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen
lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltoon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen
tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.
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1. YLEISTIETOA ERI KAAVAMUODOISTA

Maankaytto- ja rakennuslaissa tunnetaan kolme eri kaavamuotoa: maakuntakaava, yleiskaava
(osayleiskaava) ja asemakaava / ranta-asemakaava.

Laihialla on voimassa maakuntakaava, osayleiskaava ja asemakaava.

0 Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Siina
esitetddn maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton perusratkaisut
keskipitkalla ja pitkalla aikavélilla. Maakuntakaava kuuluu maankaytto- ja
rakennuslain mukaiseen alueiden kdyton suunnittelujarjestelméaan ja ohjaa kuntien
kaavoitusta. Kaavassa huolehditaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioon ottamisesta. Kaavan laatii Pohjanmaan liitto yhteistydssa alueen kuntien
ja viranomaisten kanssa.

0 Yleiskaava (osayleiskaava) on yleispiirteinen suunnitelma, joka osoittaa alueen
kayton pééaperiaatteet kunnassa tai sen osassa. Laatijana toimii kunta.

0 Asemakaava sisdltdd maaraykset kunnan tietyn alueen yksityiskohtaisesta
rakentamisesta. Se on sitova ohje rakentamisessa ja paatoksenteossa. Laatijana
toimii kunta.

0 Ranta-asemakaava on kaavamuoto, jossa annetaan yksityiskohtaiset méaraykset
loma-asutuksen jarjestamisesté ranta-alueella. Laatimisesta vastaa maanomistaja ja
kaavan hyvaksyy kunta.

Jarjestelméan johtava ajatus on, ettd samalla alueella ei voi olla voimassa samanaikaisesti kuin yksi
kaavamuoto eli yksityiskohtaisempi syrjayttéa yleispiirteisemman kaavan. Yleispiirteinen kaava
kuitenkin ohjaa yksityiskohtaisempaa kaavaa muutostilanteessa.

2. KAAVOITUKSEN NYKYTILANNE

Maakuntakaava:

Pohjanmaan maakuntakaava 2030 vahvistettiin  ympdaristoministeriossa  21.12.2010.
Maakuntakaava on péivitetty vaihemaakuntakaavoilla.

Vaihemaakuntakaava 1 kasittelee kaupallisten palvelujen sijoittamista Pohjanmaalla. Kaava
vahvistettiin ymparistoministeritssa 4.10.2013.

Vaihemaakuntakaava 2 kasittelee uusiutuvien energiamuotojen sijoittamista Pohjanmaalla. Kaava
vahvistettiin ymparistoministeritssa 14.12.2015.
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Yleiskaava:

Vanhan rakennuslain mukaiset 1. asteen yleiskaavat:

0 Mieltylén turkistarha-alueella, hyvéksytty kunnanvaltuustossa 11.3.1981.

0 Haudanmaen alueella Kyldnpadssa osayleiskaavan tarkennus, hyvéksytty
kunnanvaltuustossa 14.5.1986.

0 Rudon alueen osayleiskaavan tarkennus ns. Ala-Huidan alue, hyvéksytty
kunnanhallituksessa 1993.

Kaikki edelld mainitut osayleiskaavat ovat oikeusvaikutuksettomia vanhan rakennuslain mukaisia ns.
1. asteen osayleiskaavoja.

Oikeusvaikutteiset osayleiskaavat:

o Kirkonseudun osayleiskaavan paivitys on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 16.2.2015.
Kaavasta valitettiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen saakka, jonka 25.11.2016 (dnro
1279/1/16) antaman paatoksen jalkeen kaava on saanut lainvoiman 12.12.2016.
Osayleiskaava on maakaytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka aluerajaus noudattaa aikaisempaa vuoden 2003 aluerajausta.

O \Valtateiden vaikutusalueen ja Jokikylan osayleiskaava on hyvéksytty
kunnanvaltuustossa 27.3.2006 § 33 a-c. Kaavat tulivat voimaan 18.5.2006.

0 Rajavuoren tuulivoima-alueen osayleiskaava hyvaksyttiin  ELY-keskuksen
oikaisukehotuksen johdosta uudelleen kunnanvaltuustossa 15.12.2014 § 130.
Kaavaa koskevan aiemman vaiheen valituksen johdosta Vaasan hallinto-oikeus
antoi  péaatoksensa 17.2.2015 valittajan vedettyda valituksensa  pois.
Voimaantulokuulutus oli 19.3.2015.

Voimassa olevat yleiskaavat ovat katseltavissa Laihian kunnan Kotisivuilla osoitteessa
http://laihia.fi/palvelut/kaavoitus/voimassa olevat kaavat.
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Asemakaavat:;

Asemakaavoja on Laihialla yhteensa n. 760 ha:n alueella. Alla on lueteltu tarkeimmét kaavahankkeet:

Alue Hyvaksytty
Kirkonseudun 1. asemakaava 20.10.1971
Kirkonseudun 1. asemakaava saneerattu ja siirretty uudelle | 7.9.1988
pohjakartalle vuosina 1984-1987. Kaavaa on my6hempin& vuosina
useasti muutettu ja laajennettu.
Asemanseudun 1. asemakaava 29.11.1974
Asemanseudun 1. asemakaava saneerattu ja siirretty uudelle | 12.6.1990
pohjakartalle vuosina 1988-1989. Kaavaa on my6hempin& vuosina
useasti muutettu ja laajennettu.
Perélan alueen asemakaava 13.11.1987
Perélan alueen asemakaavan laajennus. 18.10.1988
Kaavamuutos/-laajennus 1994 (Mikkonen ja Panu).
Jakkulan-Isokylan asemakaava 28.2.1989, KHO
8.3.1990
Kupparlan alueen asemakaava 31.5.1990
Kupparlan alueen laajennus (2. vaihe) 20.12.1993
Hulmin alueen 1. asemakaava 14.1.1999
Hulmin alueen laajennus (2. vaihe) 16.9.2002
Ritaméen alueen asemakaava 26.5.2003
Eskolan alueen kortteli 466 asemakaavamuutos 20.10.2003
Maki-Ruutin alueen asemakaava 10.11.2003
Pajukosken alueen asemakaava 15.11.2004
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Hulmin alueen laajennus (3. vaihe) 15.11.2004
Jakkulan asemakaavan muutos 15.11.2004
Panun alueen asemakaava 7.12.2005
Mantyméen asuntoalue, Potkan alueen laajennus ja useita | 12.11.2007
asemakaavamuutoksia
Kurosen alueen asemakaavan laajennus 10.11.2008
Tuohitien alueen asemakaavan laajennus 10.11.2008
Kyrontien kauppakeskusalueen asemakaava 28.9.2009,
Voimaantulokuulu-
tus julkaistu
12.5.2010
Santaloukon asemakaava 24.5.2010
Kortteleiden 1201, 45 ja 63 muutokset 24.5.2010
Kortteleiden 49 ja 2 muutos ja laajennus 28.9.2009,
HO 31.3.2010
Ramppitien ja Ratikylantien asemakaava 31.1.2011
Kortteleiden 507 ja 95 muutokset 31.1.2011
Mantyméen alueen laajennus (3. vaihe) 27.6.2011
Kortteleiden 81 ja 52 sek& Jakkulan MT-alueen muutokset 18.6.2012
Hulmin koulun alueen laajennus 18.6.2012
Korttelin 2 muutos 24.9.2012
Korttelin 64 muutos 17.6.2013
Korttelin 54 muutos 29.9.2014
Vaalilan alueen asemakaavan laajennus 29.9.2014
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Maantiet kaduiksi muutos kirkonkylalla 15.12.2014
K49 ja 51 muutos 28.9.2015
Kylanpaan Haudanméen asemakaava 14.11.2016
Korttelin 423 muutos 13.2.2017
Ruutintie 5 muutos 20.3.2017
Korttelin 80 muutos 22.5.2017
Maunulan teollisuusalueen muutos ja laajennus 11.12.2017
Korttelin 122 muutos 21.5.2018
Korttelin 115 muutos 18.6.2018
Hulmin asemakaavan muutos ja laajennus 18.2.2019
Kalliolan alueen asemakaavan muutos ja laajennus 25.3.2019
Korttelin 64 muutos 11.11.2019
Popelikon teollisuusalueen asemakaava 16.12.2019

Asemakaavayhdistelmd@ on  katseltavissa  Laihian  kunnan  Kkotisivuilla  osoitteessa
http://laihia.fi/palvelut/kaavoitus/voimassa olevat kaavat.

3. VIREILLA OLEVAT JA VIREILLE TULEVAT KAAVOITUSHANKKEET
Maakuntakaavoitus:

Maakuntahallitus paatti vuoden 2014 alussa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 laatimisen
aloittamisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&htévilla vuoden 2016 alussa ja
kaavaluonnos oli ndhtavilla vuoden 2018 alussa. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 9.12.2019-31.1.20120
ja tavoitteena on, ettd maakuntavaltuusto hyvaksyy kaavan kevaalla 2020.

Maankayton- ja rakennuslain  mukaan rannikkomaakuntien on laadittava kolme
merialuesuunnitelmaa. Pohjanmaan, Keski-Pohjanmaan, Pohjois-Pohjanmaan ja Lapin
maakuntaliitot ovat aloittaneet pohjoisen Selk&meren, Merenkurkun ja Perdmeren yhteisen
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merialuesuunnitelman laatimisen. Suunnitelmaehdotus asetetaan néhtdville kesélla 2020 ja
suunnitelman pitaa olla valmis 2021. Merialuesuunnitelmilla ei ole oikeusvaikutuksia.

Yleiskaavoitus:

Valtateiden vaikutusalueen ja Jokikyldn osayleiskaavojen kokonaisvaltainen ajantasaistaminen on
aloiteltu loppuvuodesta 2016. Naiden kaavojen osalta huomioidaan myds elinkeinopoliittiseen
strategiaan kirjattu teollisuusalueen selvitystyd. Kaava-alueita laajennetaan lisaksi ulottumaan
Isonkyléntien varteen rakenteilla olevalle pyrolyysi-/muovinkierratystoimintaa palvelevalle alueelle,
Jokisaloon ja Sutikkaan.

Asemakaavoitus:

Laihian kunnassa on vireilla tai vireille tulossa mm. seuraavat asemakaavoitushankkeet vuosille
2020-2022:

1. Asemakaavan muutos korttelissa 299

2. VT18-alueen asemakaavan muutos ja laajennus (Kaava hyvéaksyttiin
kunnanvaltuustossa 22.5.2017, jonka jalkeen paatoksesta valitettiin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valitukset kesékuussa 2019, mutta paattkseen
on haettu valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta.)

3. VT3-alueen asemakaavan muutos (Kaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
18.2.2019, jonka jalkeen paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.)

4. Kauppakeskusalue, asemakaavalaajennus

5. Osakorttelin 63 asemakaavan muutos (Kannaksentien alue)

6. Ratikylantie ja osa Poikkitiestd, asemakaavan muutos LT- ja LYT-alueesta
katualueeksi.

7. Isonkylantie, asemakaavan muutos LYT-alueesta katualueeksi ja mahdollisia muita
muutoksia.

8. Kapteenintie, asemakaavan muutos LYT-alueesta katualueeksi.

9. Eskolan alueen eteldpuolisen alueen asemakaavan muutos MT-alueesta
asuntoalueeksi.

Ajantasakaavan kokonaisvaltainen péivitys asemakaavojen osalta on saatu lahes paatokseen.
Paivityksessa on  korjattu pienia virheitd kaavayhdistelmadssd, kuten  puuttuvia
rakennusoikeusmerkintdja. Lisaksi pienet poikkeamat kortteli- ja tonttirajoissa on sovitettu yhteen
raja-aineiston kanssa ja samalla on korjattu mm. rakennusalan rajoja. Asemakaavojen merkinnat ja
maaraykset on kayty lapi ja koottu yhteen. Tuloksena on saatu ns. virastokaavayhdistelma tulevien
kaavamuutosten pohjaksi. Virastokaavayhdistelmén laatiminen ei kdy lapi virallista
hallintokasittelya.
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Asemakaavan muutoksia ja mahdollisia laajennuksia laaditaan yleiskaavojen, tarpeiden ja raakamaan
hankinnan mukaan eri paatoksin. Uudet kohteet on esitelty liitteend olevassa kaavoitusohjelmassa
2020 - 2022. Kaavoitushankkeiden vireille tulosta kuulutetaan erikseen.

4. KAAVOITUSPERIAATTEISTA DETALJIIKAAVOITUKSESSA

Asemakaavoja laaditaan osayleiskaavan pohjalta pdasaantoisesti vain kunnan omistamille maa-alueille
tarpeen ja kaavoitusohjelman mukaan. Yksityisen maa-alueen asemakaavan laadinnan tai
kaavamuutoksen kaynnistamiseksi hyvaksytddn kaavoituksen kaynnistamissopimus, jossa sovitaan
mm. kaavoituksen tavoitteista ja kaavoituskustannusten maksamisesta. Ennen kaavan hyvaksymista
laaditaan kunnan ja yksityisen maanomistajan valille maankayttosopimus, jossa sovitaan mm. kaavan
toteuttamisen kustannuksista.

Asemakaavoituksella luodaan edellytykset suunnitelmallisen taaja-asutuksen ja tarkoituksenmukaisen
yhdyskuntarakenteen muodostamiseksi. Riittavan aikaisella asemakaavoituksella turvataan riittava ja
jatkuva rakennusmaan saatavuus rakennustoiminnan tarpeisiin. Pyrkimyksend on myds saada
kaavoissa varatut yksityiset toteutumattomat tonttialueet rakentamisen piiriin.

Laihian kunnan maapoliittisten ohjeiden mukaisesti kaavoitusta tai kaavamuutosta hakeva maksaa
aiheutuvat kustannukset. Merkittévissa elinkeinopoliittisissa hankkeissa voidaan valtuuston
paatoksella poiketa em. periaatteesta.

Kaavoitushankkeiden alkuvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
osallisille hankkeen tavoitteet, aikataulu, osallistumismahdollisuudet ym. tiedot hankkeesta ja
kuulutetaan hankkeen vireille tulosta.

5. TIESUUNNITELMAT

Laihian kunnan toimesta rakennetaan asemakaavojen mukaisia katuja tarpeen mukaan. Naisté
katusuunnitelmista tiedotetaan kulloinkin erikseen teknisen lautakunnan toimesta.

VT3 / VT18 -tiejarjestelyjen suunnittelu k&ynnistyi vuonna 2013 ja tiesuunnitelman toteutus VT18
osalta valmistui viimeistelytdita lukuunottamatta loppuvuonna 2019. VT 3:n osalta tiesuunnitelmaa ei
ole vield hyvaksytty, eiké toteutukselle ole télla hetkella olemassa rahoitusta.

VT18 tiesuunnitelma-alue alkaa noin 200 metrid ennen Potilantien risteysta Vaasasta pain tullessa.
Seindjoelle pain mennessa alue loppuu noin 500 metrid Alhontien risteyksen jalkeen ja eteldinen raja
kulkee noin 140m Kyrontien risteyksesta Tampereelle péin. Tastd suunnitelma-alue jatkuu VT3:n
suunnitelmana Virkalantien kohdille saakka. Tietoa hankkeesta l6ytyy osoitteesta: http://www.ely-
keskus.fi/web/ely/vt-3-laihian-kohta
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Hulmin kohdalle valmistui kevaalla 2019 tiesuunnitelma (Vt 3 parantaminen Hulmin kohdalla), joka on
osa valtatien 3 parantamissuunnitelmaa. Tiesuunnitelman mahdollistama asemakaavan muutos sai
lainvoiman alkuvuodesta 2019. Tiesuunnitelmaa ei ole kuitenkaan viela hyvéksytty.

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus on tammikuussa 2019 kaynnistanyt
ympaéristovaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) ja lain liikennejarjestelmasta ja maanteista
mukaisen yleissuunnitelman laadinnan valtatien 3 parantamisesta Mustasaaren Helsingbyn ja Laihian
vélilla. Parannettava tiejakso sijoittuu Mustasaaren Helsingbyn ja Laihian keskustan véliselle alueelle ja
on pituudeltaan noin 14 kilometrid. Suunnittelualue alkaa Mustasaaren Vikbyssd valtatien 8
eritasoliittyméstéd ja yhdistyy Laihialla Maunulan eritasoliittymééan. Tietoa hankkeesta [0ytyy
osoitteesta: http://www.ely-keskus.fi/web/ely/vt3-parantaminen-helsingby-laihia

6. MAAPOLIITTINEN OHJE

Laihian kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 10.11.2008 § 11 Laihian kunnan maapoliittiset ohjeet. Ohjeessa
maaritelld&dn Laihian kunnan kaavoituksen ja maanhankinnan yleisperiaatteet, tavoitteet ja
toimenpidesuositukset. Maapoliittisen ohjeen keskeinen padmaéra on sitouttaa kunnan virkamiehet ja
paatoksentekijat yhteisiin - maapoliittisiin tavoitteisiin. Samassa yhteydessd muutettiin myds
kiinteistdjen luovutusehdot, jotka hyvéksyttiin kunnanvaltuustossa 29.9.2008 § 87. Ehdot astuivat
voimaan 7.10.2008. Maapoliittisista ohjeista on vuoden 2019 aikana laadittu paivitetty versio, joka on
tarkoitus vieda kunnanvaltuuston kasittelyyn vuoden 2020 alkupuolella. Kiinteistéjen luovutusehdot
sisallytetadan samassa yhteydessa maapoliittisiin ohjeisiin.

7. LAIHIAN KUNNAN KAAVOITUSORGANISAATIO

Kunnassa kaavoitustoimintaa johtaa ja valvoo kunnanhallitus. Maankaytto- ja rakennuslain 20 § 2.
mom. mukaisena kaavoittajana toimii 1.1.2014 alkaen maanmittausinsinéori Anna Annila. Kaavoitus-,
kartoitus- ja mittausasioiden valmistelijana toimii my6ds maanmittausinsind6ri Anna Annila.
Kaavanlaadinta tapahtuu Laihian kunnan toimeksiannosta ja valvonnassa paaosin konsultin toimesta.

Yhteystietoja:

Kunnanjohtaja Juha Rikala, esittelij&
Puh. 050 548 9572
sahkdposti: juha.rikala@laihia.fi

Maanmittausinsindori Anna Annila
Puh. 050 086 8127
Sahkoposti: anna.annila@laihia.fi
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Laihian yleis- ja asemakaavat, pohja- ja osoitekartat, seké myytavat tontit 16ytyvéat Laihian
kunnan kotisivuilta osoitteessa www.laihia.fi.

8. RAKENNUSJARJESTYS

Jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, jolla tdydennetaan laissa, asetuksissa ja kaavoissa
annettuja maarayksid. Rakennusjarjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto. Nykyinen voimassaoleva
rakennusjarjestys on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 11.2.2002 8 9 ja tuli voimaan 28.3.2002.

LITE: 1. Kaavoitusohjelma 2020 - 2022.
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